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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Kapplasse, 769617-8081 far harmed avge arsredovisning for 2016-01-01 -
2016-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aver
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens fastigheter

Byggnaden, som uppférdes 2009, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen 22:9.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar.

Den totala bostadsytan ar 2125 kvm.

L&genhetsférdelning:
4 1 rum och kok
15 3 rum och kok
8 4 rum och kok

27 Summa bostadslagenheter

15 Parkeringsplatser

Fastighetens tekniska status
Reservering till foreningens underhallsfond gors i enlighet med féreningens stadgar och den
ekonomiska planen.

Fastighets forvaltning
Avtal om férvaltning finns tecknat med Uppsalahem AB, Fastighetsservice.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2016.

Fastighetsskatt
Foreningens fastighet befinner sig i en pagaende lattnadsperiod och erlagger halv fastighetsavgift till
och med 2019. Fastighetsavgiften under 2016 var 634 kr. per Idgenhet.

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte foér ndgon avgiftshéjning under 2017.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Azets Insight AB.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-23.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderatten till 1agenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes berattigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras koparen en dverlatelseavgift pa 2,5 % av gallande basbelopp.
Eventuell pantsattningsavgift debiteras kdparen med 1 % av gallande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Azets Insight AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och dvriga funktioner

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledaméter och hogst 2
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2016-05-09 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Ville Lekholm Ordférande  fr.o.m. 2016-06-13
Olof Wadell Ordférande  t.o.m. 2016-06-13

Heidi Regnér Kassor

Elisabeth Pettersson Sekreterare

Olof Wadell Ledamot t.o.m. 2016-12-31

Anki Leek Ledamot

Eva Ekstrom Suppleant

Katarina Ericson Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoéter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill
utsett.

- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Vald av stamman Hakan Pedersen och Ake Hagstrém

Valberedning
Maria Hogberg
Mary Hagstrom

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Under aret har fonstren i gula huset mot Dalgatan besiktigats, och en renovering av fonstren
upphandlats.

En underhallsplan har tagits fram for fastigheten i sin helhet.

Tillganglighet for utryckningsfordon har setts dver, liksom féreningens skyldigheter med avseende pa
brandskydd.

Styrelsen har pabdrjat arbetet med att starta samfallighetsféreningen tillsammans med Uppsalahem
for att fa insyn och inflytande 6ver arbetet och skétseln, samt majligheten att paverka kostnader och
fakturering.

Kodbyte har skett i samtliga uppgangar.
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Snoréjning langs Dalgatan ar ombesorjd.

Cykelrensning ar genomférd pa garden.

Damparmaterial ar monterat i soprummet for att minska oljud vid témning.
Ny utfartsskylt och spegel ar monterad vid utfarten mot Dalgatan.

Hissen i A-uppgangen har vid flera tillfallen varit stillastdende. Dialog med Kone om utredning ar
pagaende.

Adventsfika anordnades fér medlemmarna pa forsta advent.

Medlemsinformation
2016-12-31 2015-12-31

Vid rakenskapsarets boérjan 43 45
Tilkommande medlemmar 6 5
Avgaende medlemmar -5 -7
Summa 44 43

Att antalet medlemmar ar fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler &n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgang upplatna.

Flerarsoversikt
2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31

Nettoomsattning, tkr 1 366 1365 1367 1367
Resultat efter finansiella poster, tkr -170 -359 -319 89
Soliditet, % 83 83 82 82
Kassalikviditet, % 72 41 63 50
Underhallsfond, tkr 273 231 189 147
Lan per kvm bostadsyta, kr 5608,7 5812,6 6 061,5 6 202,6
Arsavgift per kvm bostadsyta, kr 619 619 619 619
Genomsnittlig skuldranta, % 1,5 2,6 3,0 3.1
Taxeringsvarde, tkr 46 600 42 600 42 600 42 600

Definitioner av nyckeltal framgar av redovisningsprinciper.
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Medlems-  Fond fér yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 61617 000 231 383 -528 245 -358 827 60 961 311
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstdmman
Reservering till 42 000 42 000
fond for
yttre underhall
Balanseras i -400 827 358 827 -42 000
ny rakning
Arets resultat -169 665 -169 665
Belopp vid 61 617 000 273 383 -929 072 -169 665 60 791 646
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel
balanserat resultat -929 072
arets resultat -169 665
Totalt -1 098 737
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till fond for yttre underhall 40 000
i ny rakning Overfors -1 138 737
Totalt -1 098 737

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 2 1366 011 1365175
Ovriga rorelseintakter -12 169
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1 365 999 1 365 344
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -477 993 -501 154
Ovriga externa kostnader -53 651 -47 123
Personalkostnader 4 2 -19 894
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5,6 -826 455 -826 455
Summa rorelsekostnad -1 358 097 -1 394 626
Rérelseresultat 7 902 -29 282
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -177 568 -329 547
Summa finansiella poster -177 567 -329 545
Resultat efter finansiella poster -169 665 -358 827
Resultat fére skatt -169 665 -358 827

Arets resultat -169 665 -358 827
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 72 464 450 73 288 205
Inventarier, verktyg och installationer 6 20 700 23 400
Summa materiella anldggningstillgangar 72 485 150 73 311 605
Summa anlédggningstillgangar 72 485 150 73 311 605
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 300 300
Ovriga fordringar 17 320 201
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 598 21219
Summa kortfristiga fordringar 27 218 21720
Kassa och bank

Kassa och bank 507 143 277 462
Summa Kassa och bank 507 143 277 462
Summa omsattningstiligangar 534 361 299 182
SUMMA TILLGANGAR 73 019 511 73610787
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61 617 000 61 617 000
Fond for yttre underhall 273 383 231 383
Summa bundet eget kapital 61 890 383 61 848 383
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -929 072 -528 245
Arets resultat -169 665 -358 827
Summa fritt eget kapital -1 098 737 -887 072
Summa eget kapital 60 791 646 60 961 311
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 485 315 11 918 535
Summa langfristiga skulder 11 485 315 11 918 535
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 433 220 433 220
Leverant6rsskulder 54 463 6475
Skatteskulder 33 885 16 781
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 220 982 274 465
Summa kortfristiga skulder 742 550 730 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 019 511 73610787
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2016-01-01- 2015-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 7 902 -29 281
Erhallna rantor 1 2
Erlagda rantor -177 568 -329 547
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 826 455 826 454

656 790 467 628

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 656 790 467 628
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar -5 498 -2 498
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 11610 -265 974
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 662 902 199 156
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -433 220 -529 025
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -433 220 -529 025
Arets kassaflode 229 682 -329 869
Likvida medel vid arets borjan 277 461 607 330
Likvida medel vid arets slut 507 143 277 461
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Definition av nyckeltal
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Soliditet Justerat eget kapital i férhallande till totala tillgangar

Kassalikviditet Omséttningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder

Lan per kvm bostadsyta Bokférd laneskuld i férhéallande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Arsavgift per kvm bostadsyta Arsavgifter i férhdllande till bostadsyta enligt taxeringsbesked
Genomsnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan
Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan. Mark ar ej

féremal for avskrivning.

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 80
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattning

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Garage och p-platser 50 787 50 100
Arsavgifter 1315224 1315075
Summa 1 366 011 1365175
Not 3 Fastighetskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 22 796 20542
Stad 24 950 24 338
Hissbesiktning 5629 5475
Ovriga fastighetskostnader 1323 9375
Reparationer 45 033 89 020
Serviceavtal 30 107 27 116
El 33 377 14 593
Fjarrvarme 182 335 183 464
Vatten 27 721 31241
Sophamtning 35 329 34 369
Fastighetsforsakring 31927 26 429
Kabel-Tv 20 349 18 412
Fastighetsskatt 17 117 16 780
Summa 477 993 501 154
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Not 4 Personalkostnader
Léner och andra erséttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 1 15 299
Totala I6ner och ersattningar 1 15299
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1 4 595
Totala arvoden och ersattningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 2 19 894
Not 5 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 76 617 000 76 617 000
76 617 000 76 617 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 328 795 -2 505 040
- Arets avskrivning enligt plan -823 755 -823 755
-4 152 550 -3 328 795
Utgaende redovisat viarde pa byggnad och mark 72 464 450 73 288 205
Taxeringsviérde 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsbeteckning Luthagen 22:9
Taxeringsvarde byggnad: 30 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark: 16 600 000 11 600 000
46 600 000 42 600 000
Taxeringsvardet adr uppdelat enligt foljande
Bostader: 46 600 000 42 600 000
Lokaler: - -
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 27 000 27 000
Utgéende anskaffningsvarde 27 000 27 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -3 600 -900
- Arets avskrivning enligt plan -2 700 -2 700
Utgaende avskrivningar enligt plan -6 300 -3 600
Utgaende redovisat varde 20700 23 400
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Lanets Amorteringar
Rénta% omséttnings-  ar 2017 enligt Lénebelopp Lanebelopp
2016-12-31 dag laneavtal 2016-12-31 2015-12-31
Férfaller senare &n 5 éar efter balansdagen
SHB 1,34 2020-09-01 49 220 2 655 695 2918 500
SHB 1,05 Roérligt 334 000 4 690 840 4 811 255
SHB 1,64 2018-10-30 50 000 4 572 000 4 622 000
Totalt 433 220 11 918 535 12 351 755
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 15 500 000 15 500 000
Summa stéllda sdkerheter 15 500 000 15 500 000
Eventualférpliktelser Inga Inga



Brf Kapplasse
769617-8081

Underskrifter

2017 - -

Ville Lekholm

Heidi Regnér

Anki Leek

Var revisionsberattelse har lamnats 2017 -

Hakan Pedersen
Intern revisor

Olof Wadell

Elisabeth Pettersson

Ake Hagstréom
Intern revisor
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