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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Kapplasse, 769617-8081 far harmed avge arsredovisning fér 2014-01-01 -
2014-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsl&genheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dver
omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvandas som komplement
till bostadsl&genhet eller lokal. :

Foéreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Féreningens fastigheter

Byggnaden, som uppférdes 2009, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Luthagen 22:9.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Den totala bostadsytan &ar 2125 kvm.

L&genhetsférdelning:
4 1 rum och kok
15 3 rum och kok
8 4 rum och kok

27 Summa bostadslageheter

15 Parkingsplatser

Fastighetens tekniska status
Reservering till féreningens underhallsfond gérs i enlighet med féreningens stadgar och den
ekonomiska planen.

Fastighets forvaltning
Avtal om férvaltning finns tecknat med Uppsalahem AB, Fastighetsservice.

Foéreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat - 319 tkr beror av 6kade avskrivningar pa byggnaden i samband med byte av
redovisningsprincip i och med nytt regelverk (BFNAR 2009:1, sk. K2). Avskrivningar paverkar inte
likviditeten och

féreningen har ett positivt kassafidde for ar 2014.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2014.

Fastighetsskatt
Férenings fastighet befinner sig i en pagéende lattnadsperioden och erlagger ingen fastighetsavgift
eller skatt till och med 2015, och halv avgift och skatt fran och med 2016 till 2020.

Budget fér nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshéjning under 2015.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Visma Services AB.
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Féreningsfragor
Stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2007-11-23.

Andrahanduthyrning

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att félja bostadsrattslagen. Nyttjanderétten tili 1agenhet
som innehas med bostadsratt ar forverkad och féreningen ar saledes beréttigad att saga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra hand.

Overlatelse

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kbparen en Sverlatelseavgift p& 2,5 % av géllande basbelopp.
Eventuell pantsé&ttningsavgift debiteras képaren med 1 % av géllande basbelopp.

Samtliga dessa avgifter handlaggs av Visma Services AB.

Styrelse, revisorer, valberedning och évriga funktioner

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledaméter och hdgst 2
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma (2014-05-06) och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Karin Koci Ordférande
Heidi Regnér Kassor
Elisabeth Pettersson Sekreterare
Sara Boija Ledamot
Maria Sjédin Ledamot
Olof Wadell Suppleant
Carola Storm Suppleant

- Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen sasom sadan, av tv4 styrelseledaméter i
férening eller av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill

utsett.
- Styrelsen har under aret hallit 11 st. protokoliférda sammantraden.

Revisorer och revisorsuppleanter
Vald av stamman Magnus Béckstrand.

Valberedning

Maria Hégberg
Mary Hagstrém

Vasentliga hdndelser under verksamhetsaret
Under aret har fastigheten anslutits till Uppsala Stadsnét.

Styrelsen har besdkt Uppsalahem och fatt 16fte om mer regelbunden och detaljerad fakturering.
Enkat under 2014 som resulterade i ventilationskontroll och stamspolning 2015.

Aven fénster mot Dalgatan har kontrollerats och diskussioner férs med férsakringsbolaget och
fénsterfirman angdende eventuella atgérder.

Las har installerats i bade sop- och returpappersrum.




Brf Kapplasse 3(12)
769617-8081

Medlemsinformation

2014-12-31 2013-12-31
Vid rékenskapsarets borjan 47 47
Tillkommande medlemmar 3 8
Avgaende medlemmar -5 -8
Summa 45 47

Att antalet medlemmar &r fler &n antalet bostadsratter beror pa att en del bostadsratter har fler 4n en
agare och varje agare ar medlem i féreningen.

Samtliga bostadsratter i foreningen var vid drets utgéng upplatna.

Flerarsoversikt

2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning, tkr 1367 1501 1 301 1203
Resultat efter finansiella poster, tkr -319 89 -89 -174
Soliditet % 82 82 82 81
Underhallsfond, tkr 189 147 105 64
Genomsnittlig skuldrénta, % 3,0 3.1 2,3 3,0
Taxeringsvérde, tkr 42 600 42 600 38 000 38 000

Definitioner av nyckeltal framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel
balanserat resultat -166 819
arets resultat -319 426
Totalt -486 245
Styrelsen foreslar att medlen behandlas s4 att
reserveras till fond for yitre underhall 42 000
i ny rakning overfors -528 245
Totalt -486 245

Féreningens resultat och stalining framgér av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhdggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Roérelseintédkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 1 1367 244 1366 575
Ovriga rérelseintékter 21790 134 780
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1389 034 1501 355
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -460 771 -617 346
Ovriga externa kostnader -42 428 42 830
Personalkostnader 3 -14 287 -19 521
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar4,5 -801 598 -354 500
Summa rérelsekostnad -1 319 084 -1 034 197
Rérelseresultat 69 950 467 158
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -389 377 -408 400
Summa finansiella poster -389 376 -408 398
Resultat efter finansiella poster -319 426 58 760
Resultat fore skatt -319 426 58 760
Arets resultat -319 426 58 760
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 74 111 960 74 912 658
Inventarier, verktyg och installationer 5 26 100 -
Summa materiella anldggningstillgangar 74 138 060 74 912 658
Summa anldaggningstillgangar 74 138 060 74 912 658
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 -
Ovriga fordringar 199 198
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 012 8 509
Summa kortfristiga fordringar 19223 8 707
Kassa och bank

Kassa och bank 607 330 329 346
Summa Kassa och bank 607 330 329 346
Summa omsittningstillgangar 626 553 338 053
SUMMA TILLGANGAR 74764 613 75250711
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 61617 000 61617 000
Fond for yttre underhall 189 383 147 383
Summa bundet eget kapital 61 806 383 61764 383
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -166 819 -100 079
Arets resultat -319 426 58 760
Summa fritt eget kapital -486 245 -41 319
Summa eget kapital 61 320 138 61723 064
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 447 560 12 846 500
Summa langfristiga skulder 12 447 560 12 846 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 433 220 334 000
Leverantérsskulder 272 352 5875
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 291 343 341 272
Summa kortfristiga skulder 996 915 681 147
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 764 613 75250711
Stéllda panter och sédkerheter
Stéllda sédkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Ovriga stéllda panter och dédrmed jamforiiga sdkerheter
Fastighetsinteckning 15 500 000 15 500 000
Summa stéllda sdakerheter 15 500 000 15 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01- 2013-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 69 950 467 158
Erhalina rantor 1 2
Erlagda rantor -389 377 -408 400
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m 801 597 354 500

482 171 413 260

Kassafltde fran den I6pande verksamheten fére 482171 413 260
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
C_)kning(-)fMinskning (+) av kortfristiga fordringar -10 516 83 329
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 216 549 -132 185
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 688 204 364 404
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -27 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten -27 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -383 220 -334 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -383 220 -334 000
Arets kassafléde 277 984 30 404
Likvida medel vid arets bérjan 329 346 298 942
Likvida medel vid arets slut 607 330 329 346




Brf Kapplasse 8(12)

769617-8081
Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprattas for férsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det
nérmaste fdregaende rakenskapsaret.

Definition av nyckeltal
Genomshnittlig skuldranta Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan baserat pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
Avskrivningar sker linjart 6ver tillgdngens beraknade livslangd. Mark &r ej fdremal for avskrivning.

Fére 2014 tillampade féreningen progressiv avskrivning pa byggnaden vilken raknats om till linjar i och
med nytt géllande regelverk.

Anléggningstillgédngar Ar
Byggnader 80
Bredbandsinstallation 10
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Garage och p-platser 51 900 51 300
Arsavgifter 1315224 1315224
Kravavgift 120 50
Summa 1 367 244 1 366 574
Not 2 Fastighetskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskétsel 51038 53172
Stad 19 743 22 080
Hissbesiktning 5290 5215
Reparationer 19 639 167 520
Serviceavtal 37 165 25747
El 60 211 60 450
Fjérrvarme 172 516 170 029
Vatten 31953 28 349
Sophé&mtning 23618 43 296
Fastighetsforsakring 22 916 236877
Kabel-Tv 16 682 17 811
Summa 460 771 617 346
Not 3 Personalkostnader
Ldner och andra ersédttnignar samt sociala kostnader,
inklusive pensionskostnader
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arvoden och andra ersattningar: 11 033 14 998
Totala l6ner och ersattningar 11033 14 998
Sociala avgifter enligt lag och avtal 3254 4523
Totala arvoden och ersittningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 14 287 19 521
Not 4 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets bérjan 76 617 000 76 617 000
76 617 000 76 617 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Vid arets borjan -1704 342 -1 349 842
- Arets avskrivning enligt plan -800 698 -354 500
-2 505 040 -1 704 342
Utgaende redovisat virde pa byggnad och mark 74 111 960 74 912 658
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Taxeringsvarde 2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsbeteckningar
Taxeringsvérde byggnad: 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvérde mark: 11 600 000 11 600 000
42 600 000 42 600 000
Taxeringsvardet dr uppdelat enligt foljande
Bostader: 42 600 000 42 600 000
Not § Inventarier, verktyg och installationer
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Nyanskaffningar 27 000
Utgaende anskaffningsvarde 27 000 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
- Arets avskrivning enligt plan -900 -
Utgéende avskrivningar enligt plan -900 -
Utgaende redovisat varde 26 100 -
Not 6 Eget kapital
Medlems-  Fond for yltre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt
Arets féréndringar
av eget kapital
Belopp vid 61617 000 147 383 -100 079 58 760 61723064
arets ingang
Resultatdisposition
enl. féreningsstamman
Reservering till
fond for 42 000 42 000
yttre underhall
Balanseras i 16 760 -58 760 -42 000
ny rakning -
Raéitelse kapitalskuld -83 500 -83 500
Arets resultat -319 426 -319 426
Belopp vid 61617 000 189 383 -166 819 -319426 61320138

arets utgang
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Not 7 Langfristiga skulder
Lanets @ Amorteringar

Rénta%  omséttnings- ar 2014 enl Lanebelopp Lanebelopp
2014-12-31 dag léneavtal 2014-12-31 2013-12-31

Férfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Swedbank 3,18 2015-09-01 334 000 3 336 000 3670000
Swedbank 2,85 2016-09-01 49 220 4872780 4872780
Swedbank 1,64 2018-10-30 - 4672 000 4672 000

Totalt 383 220 12 880 780 13 214780
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Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf. Kapplasse
Organisationsnummer 769617-8081

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Kapplasse for rikenskapsaret 2014. Det #r styrelsen som har ansvaret
for rékenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rikenskaperna och
forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f5r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

Jag har granskat visentliga beslut, itgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot handlat i strid med foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av fdreningens resultat och stillning. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar. ‘ o '

Jag tillstyrker att fSreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala den 10 maj 2015
P —_

Magnyp Béckstrand
Av foreningen vald revisor






